UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM
GMINY WILKOLAZ

Dotyczy: Uchwaly Nr XI1X/162/2021 Rady Gminy Wilkotaz z dnia 18 marca 2021 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wilkotaz, zmienionej Uchwalg Nr XX/173/2021 Rady Gminy Wilkotaz z dnia
19 maja 2021 roku zmieniajacg Uchwatge Nr XIX/162/2021 Rady Gminy Wilkotaz z dnia 18 marca
2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkotaz.

1. Podstawa prawna

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz. 1233).

2. Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen
projektu studium gminy Wilkolaz.

Zmiana Studium zostata sporzadzona w oparciu o nastgpujace przepisy i przestanki:

— art. 10 ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - wigkszo$¢ terenéw objetych zmiang Studium jest polozonych w granicach
,,0bszarow o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
Jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (...)”,

— art. 10 ust. 5 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - dla kazdego z terenow obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego,

— art. 10 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— w nawigzaniu do wnioskoOw z opracowania pn.: ,,Bilans terenow przeznaczonych pod
zabudowe w gminie Wilkolaz” (wnioski z opracowania: , Powierzchnia terenéw
przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowq, ustugowq i letniskowq jest obecnie na tyle duza, ze
konsumuje przewidywane zapotrzebowanie na te funkcje - nie nalezy zwigkszaé terenow pod
wyzej wymienione funkcje zabudowy. Zapotrzebowanie na funkcje produkcyjng i produkcji
rolnej jest wigksze niz przewidujq to miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
odpowiednio 0 6585 m* i 202 428 m?”.),

— kierunki polityki przestrzennej wskazane w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilkolaz i ich zgodno$¢ z faktycznym
uzytkowaniem danego terenu,

— wnioski wlasne Urzedu Gminy Wilkolaz,

— wnioski mieszkancow ztozone do Wdjta Gminy Wilkotaz o opracowanie zmiany Studium.

Zmiana Studium dotyczy 22 terenéw zlokalizowanych w obrebach geodezyjnych: Marianéwka,
Obroki, Ostréw, Rudnik Szlachecki, Rudnik Szlachecki — Kolonia, Wilkotaz Drugi, Wilkotaz Goérny,
Wilkotaz Pierwszy, Wilkotaz Poduchowny, Wilkotaz Trzeci, Zalesie, Zdrapy.

Dla 19 terenéw dokonano zmiany kierunku polityki przestrzennej. Dla wigkszo$ci terenow (13)
wyznaczono nowy kierunek ,RM,MN,U - teren zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 uslugowej”. Powyzsze wynika z faktu, ze coraz wigcej gospodarstw w gminie



Wilkotaz staje si¢ wielofunkcyjnych. Poza dziatalnosci rolnicza rozwijane sg dodatkowe funkcje jak
ushugowa czy handlowa. Zabudowa uslugowa jest tez nierozerwalna z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng i shuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkancow.

Dla 3 terenéw nie zmieniano kierunku polityki przestrzennej a ustalono ,,obszary, na ktérych
rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wykorzystujace energi¢ promieniowania stonecznego wraz ze strefami
ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu”.

Zgodnie z art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym': , Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszaréw, na ktorych
rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie.”

Obowiagzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wilkotaz nie wyznaczalo tego typu obszaréw stad niezbgdna byla zmiana dokumentu.

Zmiang Studium wykonano zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym: Ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, gmina zastosowata kryterium oceny dezaktualizacji tresci studium
na skutek wprowadzanej zmiany.

Przeanalizowano czy na terenie objetym zmiang Studium aktualne sg tre$ci dotyczace migdzy
innymi: form ochrony przyrody, form ochrony zabytkow, obszarow i terendw gorniczych,
udokumentowanych zt6z kopalin, terenow zamknigtych, terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych itd. Stwierdzono aktualno§¢ ww. tresci. W zwiazku z powyzszym odstapiono od
uzupetniania studium o pozostate informacje wynikajace z dyspozycji art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym..

Zatacznikami do uchwaly w sprawie zmiany Studium s3:
1) zatacznik nr 1 — ujednolicony tekst Studium;
2) zalgcznik nr 2 — ujednolicony rysunek w skali 1: 10 000 z wyréznieniem wprowadzonej zmiany;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wilkotaz;
4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

Zmiany w zatgczniku nr 1 oznaczono nastgpujaco: wstawienia kursywa i pomaranczowsg czcionka.
Zmiany w zalaczniku nr 2 wprowadzono w technice opartej na rozwigzaniach GIS. Postuzono si¢
rysunkiem obowiazujacego Studium w formacie TIFF, ktoremu nadano georeferencje. Na raster
naniesiono zmiany Studium w formacie wektorowym SHP.

L' W dniu 30.10.2021 r. w zycie weszta zmiana Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1873). Artykul 10 ust. 2a otrzymal nowe brzmienie. Zgodnie art. 19,
Ustawy z dnia 17 wrze$nia 2021 r. o zmianie ustawy o odnawialnych zrédlach energii oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2021 r. poz. 1873), dotyczacym przepiséw przejSciowych: , Do studidéw uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin sporzadzonych przed dniem wejScia w zycie niniejszej
ustawy oraz projektow studidow uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gmin
opracowanych przed dniem wejécia w zycie niniejszej ustawy, zaopiniowanych pozytywnie przez komisje
urbanistyczno-architektoniczng, stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art. 5, w brzmieniu
dotychczasowym.”



